OBRAZAC 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-443/2020
Duznik (ime 1 prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste)

Stecajna masa iza PASSAGE - GRADNIJA d.o.0. u stecaju, OIB:71010751713, Zagreb (Grad Zagreb),
Pordi¢eva ulica 3B

I. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15. kolovoza 2025. godine do 18.
studenog 2025. godine

Dana 24. listopada 2023. godine dostavljen je Zavr$ni racun stecajnog upravitelja te je dana 07.
prosinca 2023. godine odrzano zavr$no rociste na kojem je utvrdeno da nema prigovora na zavrsni
diobni popis.

Stecajni upravitelj je sukladno zavr§nom diobnom popisu proveo zavr$nu diobu.

Dana 26. sijenja 2024. godine, nakon provedbe zavr$ne diobe i podmirenja troSkova stecajnog
postupka, zatvoren je racun ste¢ajnog duznika.

Sudu ¢e se dostaviti Prijava o nedostatnosti stecajne mase sukladno ¢lanku 294. Stecajnog zakona te
prijedlog za donoSenje RjeSenja o obustavi i zakljucenju stecajnog postupka po ¢lanku 297. st. 1.
Stecajnog zakona.

U tijeku steCajnog postupka priznato je izlu¢no pravo izlu¢nom vjerovniku HEP-Operator
distribucijskog sustava d.o.o., na nekretnini upisanoj kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.
odjel Zagreb, u zk.ul. 557 k.o. 335649, TRNIJE i oznadenoj kao ké&.br. 3694 u naravi VOCNJAK
TRNJANSKA C.povrsine 43 m2, - ' dijela.

S obzirom da je za prijenos vlasniStva predmetne nekretnine na izlu¢nog vjerovnika HEP-ODS d.o.o0.
potrebno prethodno izvrSiti brisanje zaloznog prava, (buduéi da sukladno pozitivnim propisima RH
HEP-ODS d.o.o. nije u mogu¢nosti stjecati nekretnine optere¢ene zaloZnim pravima, a sve obzirom
da je elektroenergetska infrastruktura od opceg interesa za RH) potrebno je prije potpisivanja
Sporazuma temeljem kojeg steajni duznik prenosi na izlu¢nog vjerovnika u vlasniStvu opisanu
nekretninu ishoditi Brisovna oc¢itovanja zaloZnih vjerovnika.

Sukladno odredbama Zakona o zemljisnim knjigama, vlasnik nekretnine je ovlasten ishoditi Brisovno
oc¢itovanje 1 zatraZiti brisanje zaloznog prava.

Do sada je zaprimljeno Brisovno ocitovanje Addiko bank d.d. dok je i dalje u tijeku ishodenje brisanja
zaloznog prava u odnosu na zaloznog vjerovnika Ministarstvo financiju.

Od strane izlu¢nog vjerovnika HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. obavijeStena sam da je
izlu¢ni vjerovnik Prijedlog ZDO-a o isplati trzi$ne vrijednosti nekretnine uputio na odlu¢ivanje Upravi
drustva, nakon koje isplate bi se ostvarili uvjeti za izdavanje Brisovnog ocitovanja od strane
Ministarstva financija, Porezne uprave, kao zaloZznog vjerovnika.



Dana 26. studenog 2024. godine obavijestena sam od strane izlu¢nog vjerovnika da je isti suglasan s
prijedlogom ZDO-a o isplati trziSne vrijednosti nekretnine.

Sukladno navedenom, od Ministarstva financije, Porezne uprave Trnje zatrazeni su podaci o trziSnoj
vrijednosti predmetne nekretnine.

Dana 11. ozujka 2025. godine od Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni ured Zagreb, Sluzba
za naplatu i ovrhu zaprimljen je dopis sa podacima o procijenjenoj trzis$noj vrijednosti nekretnine na
kojoj postoji izlu¢no pravu u korist HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., prema kojim
podacima trzi$na vrijednost predmetnog suvlasni¢kog dijela nekretnine iznosi 12.669,74 EUR.

Isti podaci proslijedeni su izlu¢nom vjerovniku, koji je dana 03.04.2025. na racun Ministarstva
financija uplatio iznos trzisne vrijednosti nekretnine.

Sukladno navedenom dana 09.04.2025. Ministarstvu financija, Poreznoj upravi, PU Zagreb dostavljen
je dokaz o uplati i Podnesak stecajnog upravitelja kojim se trazi poduzimanje radnji u svrhu brisanja
prisilnog zaloznog prava upisanog u korist razlu¢nog vjerovnika Ministarstva financija, Porezne
uprave.

Nadalje, obzirom na zahtjev zaloznog vjerovnika za podmirenjem troSkova ovrSnog postupka,
pokrenutog radi prisilnog osiguranja trazbine vjerovnika, istome su dana 27.05.2025., od strane
izlu¢nog vjerovnika podmireni troskovi postupka u iznosu od 6.340,94 EUR.

Obzirom na navedeno, Poreznoj upravi i ZDO-u dostavljeno je viSe pozurnica za postupanjem -
poduzimanjem radnji u svrhu brisanja prisilnog zaloznog prava upisanog u korist razlu¢nog vjerovnika
Ministarstva financija, Porezne uprave.

10.09.2025. dostavljen je Podneska ste¢ajnog duznika, kao protivnika osiguranja, u predmet posl.br.
Ovr-954/2014 OGS ZG te je zatraZena obustava postupka osiguranja i brisanje prisilnog zaloznog
prava upisanog u korist Ministarstva financija, Porezne uprave.

RjeSenjem OGS ZG, pos.br. Ovr-954/2014-14 od 16. listopada 2025. godine osiguranje se obustavlja
te je naloZeno zk. odjelu brisanje prisilnog zaloZnog prava.

Obzirom da je RjeSenjem Suda pogresno upisana nekretnina, steajni upravitelj je Podneskom od
27.10.2025. zatrazio ispravak rjeSenje.

RjeSenjem, posl.br. Ovr-954/2014-6 od 05. studenog 2025. ispravlja se rjeSenje u dijelu pogresnog
opisa nekretnine.

Po pravomoc¢nosti istog rjeSenja, isto ¢e biti dostavljeno zk odjelu radi provedbe brisanja prisilnog
zaloznog prava.

II. STANJE STECAJNE MASE



I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU

Po ishodenju brisanja zaloZnog prava upisanog na predmetnoj nekretnini u korist Ministarstva
financija, Porezne uprave, u svojstvu steCajnog upravitelja ste¢ajne mase sa izlu¢nim vjerovnikom ¢u
sklopiti Sporazum temeljem kojeg stecajni duznik prenosi na istoga u vlasnistvu nekretninu, na kojem
je potrebno ovjeriti potpis kod javnog biljeznika.

U svrhu ovjere potpisa na navedenom sporazumu potrebno je da je ste¢ajna masa upisana u sudski
registar, te ¢e se po ovjeri potpisa na predmetnom sporazumu Sudu dostaviti Prijava o nedostatnosti
steCajne mase sukladno ¢lanku 294. Stecajnog zakona te prijedlog za donosenje Rjesenja o obustavi i
zakljuCenju stecajnog postupka po ¢lanku 297. st. 1. Steajnog zakona.

Zagreb, 18. studenog 2025. godine.

Stecajni upravitel;
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